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VOCATION GENERALE DE LA ZONE N
Il s'agit d'une zone naturelle équipée ou non etégée en raison de la qualité du paysage ou du
caractére des éléments naturels ou forestieraaarhpose.
La zone N comporte trois secteurs :
- NSL :
Ce secteur est destiné a accueidlgsentiellemenides constructions et installations a usage
sportifs et de loisirs a proximité des zones urkgin
- NJ :
Ce secteur est réservé a I'aménagement des jamliestifs (tels que les jardins familiaux)
- NPR :
Ce secteur de protection renforcée corresponaa@na Natura 2000.
SECTION | -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAON DU SOL
ARTICLE N 1 - TYPES D'OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITS
Sont interdits les occupations et utilisations dluasl’'exception de ceux énumérés a l'article N 2.
ARTICLE N 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION S OUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont uniguement autorisés :
2.1. En secteur NPR
les travaux (constructions, ouvrages,...) hécessait@gestion des réseaux électriques
2.2. Dans toute la zone Mxcepté en secteur NPR
- les constructions, installations, équipements éireagements nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif tels que ceux :
. liés a la voirie (y compris a I'exploitation de Uiroute)
. liés a I'exploitation du chemin de fer
. liés aux réseaux divers (eau potable, électrigitiz, téléphone y compris téléphonie
mobile, télédiffusion, assainissement...)
. etc.
- les affouillements ou exhaussements du sol (vidésticle R.421-19 du Code de I'Urbanisme)
Sous réserve :
. gu'ils soient indispensables pour la réalisationtgipes d’occupation ou utilisation des sols
autorisés (y compris les bassins de rétention diéaessaires a I'assainissement)
. ou qu'ils soient rendus nécessaires par la migewame du P.P.R.i.
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EnNSL, sont autorisés en plus

EnNJ, sont autorisés en plus :

. ou gu'ils contribuent a 'amélioration de I'asp@etysager des espaces libres

. ou gu'ils soient nécessaires a la recherche ourasia en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

la reconstruction d'un batiment détruit par simigtfans les conditions fixées par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

la modification et I'extension limitée (accoléermn) des constructions existantes non autorisées
dans la zone dans la limite globale de 20 m? d’&®amu sol aprés entrée en vigueur du P.L.U.

les abris de jardin d'une emprise au sol inféri@ut® m?2

les clotures

les constructions, installations, équipements et@mgements nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif

I'hébergement hételier et les restaurants danselsune ou ils sont directement liés aux activités
autorisées a la zone

les centres hippiques
laménagement de terrains de camping (visés aclart. 443-1 du Code de I'Urbanisme), le
stationnement des caravanes et des résidencetemdbiloisirs (visés a l'article L. 443-4 du

Code de I'Urbanisme)

l'aménagement de terrains pour l'accueil de 6 cmmas maximum destinées a I'’habitat
permanent de leurs utilisateurs (visés a l'artickt4-1 du Code de I'Urbanisme)

47)

les constructions a usage d'habitation, dés lolis sjagit du logement des personnes dont |
présence est directement liée a l'activité ou Quifement autorisé, ou nécessaire a leu
fonctionnement

=

les abris de jardin et les installations nécessaae fonctionnement des jardins collectifs
(sanitaires, locaux associatifs...)

les constructions a usage d'activité horticole
les cimetieres et autres batiments funérairess (ti@matorium)

les graviéres sur une surface et a une profonddiisantes pour permettre, apres exploitation, la
réalisation de plans d'eau utilisables pour lesiri

les jardins collectifs et les installations nécessaa leur fonctionnement (sanitaires, locau
associatifs...)

-
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTSATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Définition
L'acces :

L'accées est la portion franchissable de la liméparant I'unité fonciere, sur laquelle est projaiée
opération, de la voie d’accés ou de desserte pubba privée ouverte a la circulation.

Dans le cas d’'une servitude de passage sur foridisyvbacces est constitué par le débouché sur |
voie.

La voie
La voie permet la desserte d’au moins deux prasiét
3.2. Regle générale

Les acces et les voies (publiques ou privées)rdestia la circulation des véhicules doivent répmadr
importance ou a la destination des constructigkdifiées ou envisagées et présenter de
caractéristiques permettant de satisfaire aux egggede lutte contre I'incendie, de protectionleieit

de collecte des ordures ménageres.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit compouteraccés automobile & une voie publique ou privée
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un gage aménagé sur fonds voisins ou éventuelleme
obtenu par 'application de l'article 682 du CodeilTelatif aux terrains enclaveés.

Les accés doivent étre aménagés de facon a satisfak exigences de la sécurité apprécié
notamment par rapport a la position des accéegjractmfiguration ainsi qu'a la nature et a l'intid@s
du trafic. En particulier, lorsque ce terrain égtrain de deux ou plusieurs voies publiques, Bscsur
celle de ces voies qui présenterait une géne oisgue pour la circulation peut étre interdit.

Tout nouvel acces peut étre refusé s'il a pour ¢ffie modifier les espaces publics et d'induire lsur
réaménagements (rupture des pistes cyclablesduction des espaces végétalis@ébattage
d’'arbres...).

Le nombre des accés peut étre limité dans l'inteéa sécurité des personnes.

Pour des raisons de sécurité, un recul par ragpdwlignement pourra étre imposé aux portails
d’accés « véhicules ».

Aucun acces direct n'est autorisé sur l'avenue &nnl'avenue Winston Churchill, la RD 901
(contournement nord).

Voirie
La création ou 'aménagement des voiries ouvertepablic doivent respecter les prescriptions

stipulées dans les décrets n°99-756, n°99-757ap€té du 31 aolt 1999 (relatif a I'accessibilies d
voiries ouvertes a la circulation publique, auxdieapés et aux personnes a mobilité réduite).
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Les voies en impasse ouvertes a la circulation igudl et destinées a la desserte principale dg
constructions doivent étre aménagées dans leue gariminale afin de permettre a tous veéhicules
notamment ceux de services publics (lutte coritreghdie, enlevement des ordures ménageresde. ),
faire aisément demi-tour.

3.3. Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent ne pas s'appliquer pautréaraux (constructions, ouvrages, ...) nécessairt
aux services publics ou d'intérét collectif liesaavoirie ou a I'exploitation ferroviaire ou aux aéets
ou aux réseaux divers (eau potable, électricitez, daléphone y compris téléphonie mobile,
télédiffusion, assainissement...).

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions, installations, équipements eéreagements doivent respecter la réglementatic
générale en vigueur ainsi que le réglement d’ass@ment (en annexe du présent P.L.U.) et |
reglement d’eau potable de la collectivité. Cega#tions réglementaires s’ajoutent a celles qu
suivent.

Dans le cas d'opérations nécessitant la réalisateorvoie(s) nouvelle(s), les différents réseaux €
branchements doivent étre réalisés en souterrain.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public de distribution d’ea
potable.

Le réseau d’eau potable ne peut en aucun cas céadéfense incendie des constructions industgell
et commerciales présentant des risques spécififjegsétitionnaire devra alors réaliser sur sa plarce
les équipements nécessaires (forage, bassin, oésetw...) préconisés par le Service Incendie.

4.2. Eaux usées

Le réseau d’assainissement de la Ville de Beawestisle type séparatif, ce qui induit une séparatio
totale des eaux usées et des eaux pluviales.

Eaux usées domestiques

En secteuNsl etNJ :

Toute construction ou installation nouvelle doieé&taiccordée au réseau public d’assainissement.

En l'absence de réseau public de collecte, I'évidmuales eaux usées sera prévue par I'intermédiali
d’'un dispositif de traitement individuel qui de\@tre installé sur une surface minimale de 200 raf? (p
tranche de 150 m2 de S.H.O.N. construite) d'un deobnt, située en aval hydraulique de Ig
construction et libre de toute occupation.

Ce systeme d’assainissement non collectif seréséédé maniere a permettre un raccordement aisé
futur réseau si le projet se situe en zone d’aissaiment collectif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux usées non domestiquedleateur public est subordonné a une autorisatio:
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préalable pouvant étre complétée le cas échéatd pmnature d’une convention de rejet.
Il pourra notamment étre imposé un pré-traitemesteaffluents.

4.3. Eaux pluviales

Afin de limiter les débits de ruissellement d'eapkiviales et pour tenir compte des capacité
hydrauliques des réseaux et du milieu récepteute topération d’aménagement, d’urbanisation ou d
construction est assujettie a une maitrise detsréjeaux pluviales.

Deés lors, toute opération, quelles qu'en soientdture et I'étendue, est soumise a des prescriptio
particuliéres qui conduisent a ne pas augmentexgperts d’eaux pluviales par rapport a I'état texig
en limitant I'imperméabilisation et en privilégiaati maximum linfiltration. Pour se faire, la gesti
des eaux pluviales a la parcelle au moyen de tqubgialternatives (fossé, noue, chaussée réservc

bassin et puits d'infiltration,...) doit donc étre tagle de base ; cette disposition pouvant ne pas

s’appliquer dans le cadre de Z.A.C., de lotissementd’opérations groupées, lorsque cette gestibn €
prévue de facon globale par 'aménageur.

L’infiltration doit étre prévue en distinguant :
- les eaux de toiture qui sont infiltrées directensants prétraitement préalable

- les eaux de chaussées et parkings qui doivenipéiadablement traitées par débourbeur:

séparateur d’hydrocarbures avant infiltration.

Il ne peut étre dérogé a ces préconisations dhafibn, que lorsque le recours aux technique
alternatives est limité, du fait de la configuratides lieux (notamment la construction a I'alignathe
ou de la nature du sol (manque de perméabilitéepcee de la nappe phréatique).

Dans ce cas, les eaux de ruissellement et dedgtuvent étre raccordées :
- soit au caniveau de la rue
- soit pour les opérations plus importantes au résmahblic d’eaux pluviales apres
autorisation et sous réserve que le débit sor@inhtsrété par un bassin de rétention ; le
débit fuite de ce dispositif ne devra pas dépadseius de 3 litres/s/ha le débit initial issu
de la parcelle avant aménagement.

L’obligation de prétraitement des eaux de ruissediet des chaussées et parkings ne concerne que
projets conséquents comportant des parkings d’apacité supérieure a 12 places de véhicules 1ége
ou 6 places de véhicules poids lourds.

4.4. Réseaux électriques et téléphoniques

La desserte en énergie électrique et la desseéphthique seront obligatoirement prévues e
souterrain a l'intérieur des parcelles.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Non réglementée.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Définition de I'alignement
L'alignement a prendre en compte est :

- la limite d'emprise des voies (bande de roulemeateotements) publiques ou privées, ouverte
a la circulatiorpubligueroutiere, existantes ou a créer

ou lorsqu’ils existent :
- la limite d'emprise d'un emplacement réservé destila création ou a I'élargissement d'une voie
- I'alignement déterminé par un plan d'alignement.

6.2. Regle générale

Les constructions doivent étre implantées aveetrait d'au moins 6 metres par rapport a l'aligmeme
6.3. Dispositions particulieres

Les exploitations de carrieres ne peuvent étredait moins de 10 metres de la limite d'emprise d¢
voies et chemins.

Les constructions doivent étre implantées aveetrait d’au moins :
- 25 m par rapport a I'alignement de la RD 901 (canmtement nord)
- 15 m par rapport a I'alignement des bretelles ddaae la RD 901 (contournement nord)

Les aires de stationnement doivent étre implangées un retrait d’au moins 10 m par rapport &
I'alignement de la RD 901 (contournement nord) kdlignement de ses bretelles d’acces.

Des implantations différentes de celles fixéesraéggnt article peuvent étre admises pour :

- la modification, I'extension ou la surélévation desstructions existantes ne respectant pas |
regles d'implantation fixées au présent article

- la reconstruction d'un batiment détruit par sirigttans les conditions fixées par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessaite services publics ou d'intérét collectif
liés a la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonibitaptélédiffusion, assainissement...).

o
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées soit :

> en limite séparativdans le respect des régles de hauteur définiestile 10.

| 4 en retrait des limites séparativasune distance minimale de 3 metres dans le reslssc
prospects définis a larticle 10. Cette dispositioest pas applicable pour les locaux
d’ascenseurs, les gaines techniques, les colona@&stion, les cheminées....

7.2. Dispositions particulieres
e Les constructions doivent étre implantées a usiauice d'au moins :

- 30 métres de la limite des espaces boisés clastegu'ils sont délimités aux documents
graphiques.
Pour les extensions et les batiments annexes, énmpeise au sol de moins de 20 mz, il peut étre
dérogé a cette regle une seule fois apres I'apparbdu P.L.U..

- 6 metrede la limite des secteurs boisés identifiés comidments du paysage a protéger au titre
de l'article L.123-1-7° tels qu'ils sont délimitéex documents graphiques du P.L.U.
Pour les extensions et les batiments annexes, énmpeise au sol de moins de 20 mz, il peut étre
dérogé a cette régle une seule fois apres I'apporbdu P.L.U..

- 4 metres des berges du cours d'eau « I'Avelonlav Liovette », « le Wage », « Le Thérain » et
ses bras dérivés (rivieres de Saint-Just et dé-Qai@entin) et 2 metres des autres cours d’eau

- 2 métres du domaine ferroviaire conformément &itler 5 de la loi du 15 juillet 1843; cette
disposition ne s’applique pas aux constructionsghllations directement lié a I'exploitation
ferroviaire.

Des implantations différentes de celles fixéepraésent article peuvent étre admises pour :

(%2}

- la modification ou I'extension des constructionssiaxtes ne respectant pas les régle
d'implantation fixées au présent article

- la reconstruction d'un batiment détruit par sieigttans les conditions fixées par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessaiug services publics ou d'intérét collectif
liés & la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonidifaotélédiffusion, assainissement...).

D
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Régle générale

Deux constructions non contigués doivent étre dietad'au moins 3 metres.
8.2. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre adnpsess :

- les travaux qui sont sans effet sur limplantatienle gabarit d'une construction existante nor
conforme a la regle fixée ci-dessus ou qui ont pijet d'en améliorer la conformité

- la reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre (dans les conditions fixées pa
l'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessaiug services publics ou d'intérét collectif
liés & la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonibitaptélédiffusion, assainissement...).

- des ouvrages techniques (tels que compresseumsiresmlectriques, escaliers de secours...)

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition de la hauteur
La hauteur fixée au présent article est mesurde f@gon suivante :
- d’une part :
. a partir du niveau du terrain naturel avant travaux
. ou dans les zones soumises au risque d’'inondatipartir de la cote de référence des plu
hautes eaux définies dans le P.P.R.i..
- d’autre part :
. jusqu'a I'égout du toit
. ou jusqu’au sommet de l'acrotere en cas de toiturasse
Les « attiques » sont considérés comme comblasssliscrivent en tout point dans un profil & 45 °.

10.2. Régle générale

La régle de hauteur est applicable a toute corngtruc

D

[v2)

i




Beauvais

A

3

C@ Ceewr de U ise

- dans toute la zone N excepté en NJ :

. en limites séparatives

la hauteur en tout point de la construction doi @tférieure ou égale a 3,50 métres.
Lorsque le pignon jouxte la limite sur une longuaiérieure a 6 metres, cette limite de
hauteur peut étre dépassée, la pointe de pignsinahies pas prise en compte.

. en retrait des limites séparatives

la hauteur (H) des constructions doit étre inféeeau égale a la distance (D) comptée
horizontalement séparant tout point du béatimentpaint le plus proche de la limite
séparative (H D) considérant que cette hauteur est en outrédlnd 6 métres.

()

Un dépassement de la hauteur peut étre autorisdgsoconstructions nécessaires aux services gubli
ou d’intérét collectif (tels que les batiments adiistratifs, scolaires, hospitaliers, sportifs, oréls, les
logements de fonction qui leur sont associés...) Dansas, les hauteurs maximales précédemment
citées pourront étre augmentées au maximum der@snet
- en NJ:

La hauteur est limitée a :

. 2,5 metres pour les abris de jardin

. 3,5 metres pour les autres constructions (locasecitifs, sanitaires, ...).
10.3. Dispositions particuliéres
Un dépassement de la hauteur maximale (10.2) peuaétorisé pour :

- des ouvrages techniques (locaux d’ascenseur, ggihaique, colonne d’aération, cheminée...)

- les travaux qui sont sans effet sur l'implantatbenle gabarit d'une construction existante non
conforme aux prescriptions du présent article dwogupour objet d'en améliorer la conformité

- la reconstruction d'un batiment détruit par sirigttans les conditions fixées par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessait services publics ou d'intérét collectif
liés a la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonibitaptélédiffusion, assainissement...).

D

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conformément a larticle R. 111-21 du Code de ldhisme, les constructions ainsi que les
installations a édifier ou a modifier ne doivens jpar :
- leur situation,
- ou leur architecture
- ou leurs dimensions
- ou leur aspect extérieur

porter atteinte :
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- au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites

- aux paysages naturels ou urbains

- ainsi gu’a la conservation des perspectives montaten
(Selon la jurisprudence, cette disposition s’apmig¢galement aux batiments annexes, aux extensions
des constructions existantes).

Toitures
Les combles ne peuvent comporter, au maximum, quugau.
Les relevés de toiture dits "chiens assis" etdearhes rampantes sont interdits.

Clotures
Les cl6tures doivent présenter une simplicité @&asp
Elles ne doivent pas comporter de parties pleiegdus de 0,50 metre de hauteur.

En bordure de la forét du Parc Saint-Quentin eBdis Brilet, les clétures doivent étre constitugas
un grillage d'une hauteur au moins égale a 2 médtese présenter aucune ouverture sur l'espaseé.boi

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEU RS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asagire des constructions et installations doit étr
réalisé en dehors des voies publiques.

(1%

Les places de stationnement doivent étre facilemergssibles et de dimensions satisfaisantesawsoit
minimum pour stationnements perpendiculaires etemmoisonnés :

- largeur 2,35 m / longueur 5 m / dégagement 6 m
ou
- largeur 2,50 m / longueur 5 m / dégagement 5 m.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Espaces boisés

Les espaces boisés a protéger identifiés en appticalu 7° de l'article L. 123-1 du Code de
I'urbanisme, sont soumis aux dispositions de E&tl 442-2 du Code de I'Urbanisme.

« Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmde paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L31R et non soumis a un régime d'autorisation ddiven
faire I'objet d'une autorisation préalable au titdes installations et travaux divers ».

Tout arbre de haute tige abattu au sein d’'une pari@@sant I'objet d’'une protection des bois aweti
du L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme, doit étre poé, sur le site, par un élément de circonférence
au moins égale a 20-25 cm mesurés a 1 metre d doht le gabarit (hauteur et circonférence) gg’a
adulte est au moins égal a celui de I'élément abatt

13.2. Espaces libres

Les espaces restés libres aprés implantation destraotions doivent faire I'objet d'un traitement
paysager (minéral ou végétal).
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13.3. Plantations

Les aires de stationnement non couvertes doivemtpéntées a raison d'un arbre de haute tige out

places.
L'utilisation d'essences locales est vivement renandée (platanes, érables, tilleuls, marronnigys, .

Les terrains aménageés pour I'accueil de caravaeesgire subordonnée a I'aménagement d'écrans de

verdure.

Dans les espaces délimités aux documents graphignese « plantations a réaliser », des plantations
en majorité composées d'arbres de haute tige, moiveétre réalisées afin de constituer les écrans
végétaux. Toutefois, ces espaces peuvent étre géwren aires de stationnement dés lors qu'ils

conservent leur effet d'écran végétal.

SECTION 3 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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