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CHAPITRE 8 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

VOCATION GENERALE DE LA ZONE UR

C’est une zone correspondant a des espaces sitypésiphérie du quartier de la gare ou a proximhéé
I'emprise ferroviaire $aint-Quentin,zone industrielle n°1, pourtours de la rue Correus,du Pont
Laverdure...).

Ces zones vouées par le passé exclusivement &it@@conomique doivent, progressivement, faire
I'objet d’'une reconversion avec une introductionl'ti@bitat, I'accueil d’activités tertiaires (bunee
commerces, services), d’'activités artisanalesyéget de loisirs.

Elle comprend trois secteurs qui se distinguentparticulier par les droits a batir (hauteur des
constructions, densité) :

- URa:
ce secteur correspond au sud et a I'extrémité alueguartier Saint Quentin

- URD :
ce secteur correspond a la zone industrielle nal gourtour de la rue Correus

- URc:
ce secteur correspond au secteur de la rue du_Reetdure.

SECTION | -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAN DU SOL

ARTICLE UR 1 - TYPES D’OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
- sur les terrains délimités sur le plan de découpageones du P.L.U. (en application de l'article
L. 123-2 du Code de I'Urbanisme), les constructinosvelles de plus de 100 m? de surface hors
ceuvre brute, dans I'attente de I'approbation d'togmmme d’aménagement global de la zone,
programme a réaliser dans un délai au plus de &pnés I'approbation du P.L.U.
- les nouvelles constructions & usage d’activitéastrielles

- les installations classées (au titre de la loi 6688 du 19 Juillet 1976 pour la protection de
I'environnement) sauf celles autorisées a l'article

- les entrep6ts sauf ceux autorisés a l'article 2

- les constructions, installations et aménagememsautorisées par le P.P.R.i. dans les secteurs
concernés par ce document (cf. annexe du P.L.U.)

- I'aménagement de terrains de camping (visés aclart. 443-1 du Code de I'Urbanisme), le
stationnement des caravanes et des résidencesemdlgilloisirs (visés a l'article L. 443-4 du
Code de I'Urbanisme)

- 'aménagement de terrains pour I'accueil de caravatestinées a 'habitat permanent de leurs
utilisateurs (visés a l'article L.444-1 du Codel'tilzbanisme)
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les garages de caravanes a ciel ouvert (viséstialtaR.421-19 du Code de I'Urbanisme)
les dépbts de véhicules (visés a l'article R.42211R.421-23 du Code de I'Urbanisme)

les parcs d’attraction (visés a l'article R.421elBCode de I'Urbanisme)

ARTICLE UR 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION SOUMIS A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes les occupations et utilisations du sol gusont pas interdites a l'article UR 1 sont auémss
Toutefois, sont admis sous condition :

I'extension ou la modification des constructionssage d’activités industrielles ou artisanales o
les installations classées (au titre de la loi 388 du 19 Juillet 1976 pour la protection de
I'environnement) dans la mesure ou il n'en réspdte pour le voisinage une aggravation de
dangers ou nuisances et que soient mises en otuues dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant

les constructions a usage d’activités artisanaleses installations classées (au titre de la lo
n°76.663 du 19 Juillet 1976 pour la protection‘davironnement) si leur présence est compatibl
avec la vie du quartier et n’engendre pas de noésafpar le bruit, les émanations d'odeurs ou ¢
poussiéres, les risques d'incendie ou d'explokayéne apportée a la circulation...)

sur les terrains délimités sur le plan de décougageones du P.L.U. (en application de l'article
L. 123-2 du Code de I'Urbanisme), I'extension liédtdes constructions existantes autorisées
dans la zone et @ans la limite de 20 % de leur emprise au sol

les constructions liées a l'activité ferroviaire tlansport des marchandises telles que le
entrepodts

les affouillements ou exhaussements du sol (vidésticle R.421-19 du Code de I'Urbanisme)
sous réserve :

. gu'ils soient indispensables pour la réalisationtgipes d’occupation ou utilisation des sols
autorisés (y compris les bassins de rétention diéaessaires a I'assainissement)

. ou qu'ils soient rendus nécessaires par la migewame du P.P.R.i.
. ou gu'ils contribuent a 'amélioration de I'aspgetysager des espaces libres

. ou qu'ils soient nécessaires a la recherche ourésia en valeur d’un site ou de vestiges
archéologiques.

o=

e

Reglement du PLU (17 [ E—




Beauvais

A

3

Cc Ceewr de U ise

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTSATION DU SOL

ARTICLE UR 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Définition
L'acces

L’accés est la portion franchissable de la liméparant I'unité fonciere, sur laquelle est projeiée
opération, de la voie d’acces ou de desserte publbig privée ouverte a la circulation.

Dans le cas d’'une servitude de passage sur foridisyvbacces est constitué par le débouché sur |
voie.

La voie
La voie permet la desserte d’au moins deux prasiét
3.2. Regle générale

Les acces et les voies (publiques ou privées)rdistia la circulation des véhicules doivent répmadr
importance ou a la destination des constructigkdifiées ou envisagées et présenter de
caracteéristiqgues permettant de satisfaire aux agggede lutte contre I'incendie, de protectionleieit

de collecte des ordures ménageres.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit compomer accés a une voie publigue ou privée, soi
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passagenagé sur fonds voisins ou éventuellement obter
par I'application de I'article 682 du Code Civila#f aux terrains enclaves.

Les accés doivent étre aménagés de facon a satisfak exigences de la sécurité apprécié
notamment par rapport a la position des accésjrctenfiguration ainsi qu’a la nature et a l'inteés
du trafic. En particulier, lorsque ce terrain égtrain de deux ou plusieurs voies publiques, Bscsur
celle de ces voies qui présenterait une géne oisgue pour la circulation peut étre interdit.

Tout nouvel acces peut étre refusé s'il a pour ¢ffie modifier les espaces publics et d'induire lsur
réaménagements (rupture des pistes cyclablegduction des espaces végétalis@battage
d’arbres...).

Le nombre des acces peut étre limité dans l'intheda sécurité des personnes.

Pour des raisons de sécurité, un recul par ragpdidlignement pourra étre imposé aux portails
d’'acces « véhicules ».

Les acces sur 'avenue Kennedy doivent se fairartir ple voies nouvelles ou existantes. Aucun acce
direct n'est donc autorisé sur ces avenues, adfgian des stations services qui peuvent fairgdiob
d’autorisations spécifiques.

Voirie
La création ou 'aménagement des voiries ouvertespublic doivent respecter les prescriptions

stipulées dans les décrets n°99-756, n°99-757agété du 31 aolt 1999 (relatif & I'accessibilies d
voiries ouvertes a la circulation publique, auxdieapés et aux personnes a mobilité réduite).

[
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Les voies nouvelles ouvertes a la circulation muldi et destinées a la desserte principale des
constructions doivent avoir une emprise d'une largetale d’au moins 8 metregnt :
- au moins 1,5 m pour chague trottoir

- au moins 5 m pour la bande de roulement pour leses a double sens ou au moins 3,5 m pour les
voies a sens unigue

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la aifoal publique et destinées a la desserte prireipal
des constructions doivent étre aménagées danpdelig terminale afin de permettre a tous veéhicules
notamment ceux de services publics (lutte coritreghdie, enlevement des ordures ménageresde. ),
faire aisément demi-tour.

3.3. Dispositions particuliéres

Ces dispositions peuvent ne pas s'appliquer pautréazaux (constructions, ouvrages, ...) hécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif liesaavoirie ou a I'exploitation ferroviaire ou aux atéets
ou aux réseaux divers (eau potable, électricitez, daléphone y compris téléphonie mobile,
télédiffusion, assainissement...).

ARTICLE UR 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions, installations et aménagemenigedb respecter la réglementation générale en
vigueur ainsi que le reglement d’assainissementaerexe du présent P.L.U.) et le réeglement d'eau
potable de la collectivité. Ces dispositions régataires s’'ajoutent a celles qui suivent.

—*

Dans le cas d'opérations nécessitant la réalisatewvoie(s) nouvelle(s), les différents réseaux e
branchements doivent étre réalisés en souterrain.

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

Le réseau d’eau potable ne peut en aucun cas ctardéfense incendie des constructions industsell
et commerciales présentant des risques spécififjegsétitionnaire devra alors réaliser sur sa plarce
les équipements nécessaires (forage, bassin, oésetw...) préconisés par le Service Incendie.

4.2. Eaux usées

Le réseau d’assainissement de la Ville de Beawestigle type séparatif, ce qui induit une séparation
totale des eaux usées et des eaux pluviales.

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle doieéticcordée au réseau public d’assainissement.

Eaux usées non domestiques

=}

Le raccordement des eaux usées non domestiquedleataur public est subordonné a une autorisatio
préalable pouvant étre complétée le cas échéatd pmnature d’une convention de rejet.
Il pourra notamment étre imposé un pré-traitemesteffluents.
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4.3. Eaux pluviales

Afin de limiter les débits de ruissellement d'eapkiviales et pour tenir compte des capacité

hydrauliques des réseaux et du milieu récepteute topération d’aménagement, d’urbanisation ou de

construction est assujettie a une maitrise detsrdjeaux pluviales.

Dés lors, toute opération, quelles qu'en soiemdture et I'étendue, est soumise a des prescriptio
particuliéres qui conduisent a ne pas augmentexgperts d’eaux pluviales par rapport a I'état texig
en limitant I'imperméabilisation et en privilégiaati maximum linfiltration. Pour se faire, la gesti

des eaux pluviales a la parcelle au moyen de tqobngialternatives (fossé, noue, chaussée réservg
bassin et puits d'infiltration,...) doit donc étre tagle de base ; cette disposition pouvant ne pas

s'appliquer dans le cadre de Z.A.C., de lotissementd'opérations groupées, lorsque cette gestibn ¢
prévue de facon globale par 'aménageur.

L’infiltration doit étre prévue en distinguant :
- les eaux de toiture qui sont infiltrées directensants prétraitement préalable

- les eaux de chaussées et parkings qui doivenipéiadablement traitées par débourbeur:

séparateur d’hydrocarbures avant infiltration.

Il ne peut étre dérogé a ces préconisations dliafibn, que lorsque le recours aux technique
alternatives est limité, du fait de la configuratides lieux (notamment la construction a I'alignathe
ou de la nature du sol (manque de perméabilitéepcee de la nappe phréatique).

Dans ce cas, les eaux de ruissellement peuveniaéterdées :
- Soit au caniveau de la rue
- soit pour les opérations plus importantes au résmahblic d’eaux pluviales apres
autorisation et sous réserve que le débit sor@inhtsrété par un bassin de rétention ; le
débit fuite de ce dispositif ne devra pas dépadseius de 3 litres/s/ha le débit initial issu
de la parcelle avant aménagement.

L’obligation de prétraitement des eaux de ruissediet des chaussées et parkings ne concerne que
projets conséquents comportant des parkings d’apacité supérieure a 12 places de véhicules 1égé
ou 6 places de véhicules poids lourds.

4.4. Réseaux électriques et téléphoniques

La desserte en énergie électrique et la desseéphthique seront obligatoirement prévues e
souterrain a l'intérieur des parcelles.

ARTICLE UR 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Définition de I'alignement
L'alignement & prendre en compte est :

- la limite d'emprise des voies (bande de roulemeateotements) publiques ou privées, ouverte
a la circulatiorpubligueroutiere, existantes ou a créer
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ou lorsqu’ils existent :

- la limite d'emprise d'un emplacement réservé déstila création ou a I'élargissement d'une voie
- l'alignement déterminé par un plan d'alignement.

6.2. Régle générale

Les constructions a usage d’activités industriellgisanales et les entrepdisivent étre implantées
avec un recul d’au moins 6 métres par rapportl@tiament.

Les autres constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement

- soit avec un recul d’au moins 5 metres par rappdalignement.
6.3. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes de celles fixéesraéggnt article peuvent étre admises pour :

- les constructions le long des voies nouvellesséadi dans le cadre de Z.A.C., de lotissements 6u
d’opérations groupées

- la modification, l'extension ou la surélévation desistructions existantes ne respectant pas les
regles d'implantation fixées au présent article

- les constructions implantées dans le prolongemnanedonstruction voisine

- des éléments ou installations de faible emprisancatporant aux béatiments (rampes,
emmarchements, balcons...) ;

- la reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre (dans les conditions fixées pa
l'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessaiug services publics ou d'intérét collectif
liés & la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonidifeptélédiffusion, assainissement...).

D

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Régles générales

7.1.1. Pour les constructions a usage d’activitdastrielles, artisanales et les entrep6ts :

Elles doivent étre implantées a une distance mileirda 6 métres des limites séparatives. Cette marge
minimale est réduite a 3 metres pour les postegmdiien.

7.1.2. Pour les autres constructions :

Les régles d'implantation sont différentes seldellps se situent :

- dans la bande de 20 métres
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7.2. Dispositions particuliéres

e Les constructions doivent étre implantées a urtardie d’au moins :

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui deofestcuction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments, dont le terrain d'assiette doit fai@bjet d’'une division en propriété ou en jouissance
(tel que défini a l'article R.123-10-1 du Code dérbanisme), les dispositions du présent article ne
s’appliquent pas a l'assiette globale du projetsndathaque lot issu de la division.

mesurée perpendiculairement a tout point de I'aligent (tel gu’il est défini a I'article 6)

Les constructions doivent alors étre implantéedesudeux limites séparatives latérales, sur tout
ou partie de leur profondeur.

D

Toutefois, cette obligation n'est pas requise pour

. un terrain d'une longueur de fagade sur rue supérimu égale a 10 métres
. les batiments annexes isolés ou non

. I'extension de constructions existantes.

En cas de retrait par rapport aux limites sépaativ
la distance comptée horizontalement de tout paradonstruction au point le plus proche de la
limite séparative doit étre d’au moins 3 métressdarrespect des prospects définis a l'article 10.
Cette disposition n'est pas applicable pour lesrages techniques tels que les locau
d’ascenseurs, les gaines techniques, les colorna@&saton, les cheminées....

au dela de la bande de 20 métres
mesurée perpendiculairement a tout point de I'aligent (tel gu’il est défini & I'article 6)

Les constructions peuvent étre implantées :

P en limites séparativetans le respect des régles de hauteur définiagialé 10

P en retrait des limites séparativééss lors qu’une distance d’au moins 3 metres sépate
point de la construction au point le plus prochdadémite séparative et dans le respect des
prospects définis a l'article 10. Cette dispositidest pas applicable pour les ouvrages
techniques tels que les locaux d’ascenseurs, iaeggechniques, les colonnes d’aération
les cheminées....

30 metres de la limite de I'espace boisé clasdé dd-orét du Parc Saint-Quentin » tel qu'il est
délimité aux documents graphiques.

Cette disposition ne s’applique pas pour les extesset les batiments annexes, d’'une empris
au sol de moins de 20 m?, une seule fois aprépridgation du P.L.U.

14

6 metrede la limite des secteurs boisés identifiés comidments du paysage a protéger au titre
de l'article L.123-1-7° tels qu'ils sont délimitéex documents graphiques du P.L.U.
Cette disposition ne s’applique pas pour les extesst les batiments annexes, d’'une emprise au
sol de moins de 20 m2, une seule fois aprés I'diion du P.L.U.

4 métres des berges des cours d’eau “I'Avelon”Litavette”, “le Wage”, “le Thérain” et ses bras
dérivés (rivieres de Saint-Just et de Saint-Qugrti@ metres des autres cours d’eau

2 metres du domaine ferroviaire conformément ditlar 5 de la loi du 15 juillet 1843 ; cette
disposition ne s'applique pas aux constructionsigtllations directement liées a I'exploitation
ferroviaire.
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Des implantations différentes de celles fixéepraisent article peuvent étre admises pour :

- les travaux qui sont sans effet sur l'implantationle gabarit d'une construction existante nor:
conforme aux prescriptions du présent article dwqgtupour objet d'en améliorer la conformité

- la reconstruction d'un batiment détruit par sieigtfans les conditions fixées par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessaiug services publics ou d'intérét collectif
liés & la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonibitaptélédiffusion, assainissement...).

ARTICLE UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Regle générale

Deux constructions non contigués doivent étre distad’au moins 3 metres.
8.2. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre adnpses :

- les travaux qui sont sans effet sur l'implantatonle gabarit d'une construction existante nor:
conforme a la regle fixée ci-dessus ou qui ont djet d'en améliorer la conformité

- la reconstruction a 'identique d’un batiment détpar un sinistre (dans les conditions fixées pal
I'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessait services publics ou d'intérét collectif
liés a la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonidifeptélédiffusion, assainissement...).

- des ouvrages techniques (tels que compresseumsir@srlectriques, escaliers de secours...)

ARTICLE UR 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition de I'emprise au sol
L’'emprise au sol correspond a la projection audsdiout point du batiment.

9.2. Regle générale

Pour les constructions a usage d'activités indelfds ou artisanales ainsi que pour les entrepéts: :

I'emprise au sol de I'ensemble des constructiondaiiepas excéder 50 % de la surface du terrain

Pour les autres constructions : non réglementé

D

D
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9.3. Dispositions particuliéres
Des dispositions différentes peuvent étre admisas p

- les travaux qui sont sans effet sur l'implantatiume construction existante non conforme a la
regle fixée ci-dessus, ou qui ont pour objet di@glerer la conformité

- la reconstruction & l'identique d'un batiment dépar sinistre

ARTICLE UR 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition de la hauteur
La hauteur fixée au présent article est mesurda f@gon suivante :

- d’'une part :
. a partir du niveau du terrain naturel avant travaux
. ou dans les zones soumises au risque d’inondatipartir de la cote de référence des plu
hautes eaux définies dans le P.P.R.i..

[V}

- d’autre part :

. jusqu'a I'égout du toit

. ou jusqu’au sommet de l'acrotére en cas de toiarrasse

. ou jusqu’a la ligne de bris en cas de toiture damsart

. ou au bord du toit des lucarnes des lors que @ngueur cumulée dépasse la moitié de la
longueur de le fagcade qui les supporte

Toutefois, dans le cas d’'une construction implamiédimite séparative, au-dela de la bande de

20 métres de profondeur mesurée perpendiculairemdidlignement (tel qu'il est défini a

I'article 6), c’est la hauteur en tout point dectanstruction qui est prise en compte dans le mode

de calcul (cf 10.2.2.).

Les « attiques » sont considérés comme comblasssliscrivent en tout point dans un profil & 45 °.
10.2. Regle générale

La regle de hauteur est applicable a toute congiruc

La hauteur maximale autorisée des constructiondéstminée par I'application de trois dispositions
- une hauteur par rapport aux voies (10.2.1)

- une hauteur par rapport aux limites séparative (20
- une hauteur absolue (10.2.3)

Ces trois dispositions s'appliquent de facon samélée et chacune d'entre elle doit étre respecée,
plus restrictive étant dominante.

10.2.1. Hauteur par rapport aux voies

La hauteur (H) des constructions doit étre infédewu égale a la distance (D) comptée
horizontalement séparant tout point du batimergant le plus proche de I'alignement opposé (tél qu
est défini a l'article 6) (K D).
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Lorsqu'une construction est édifiée a l'angle dexdeies d'inégale largeur, il est admis que, s1& u
longueur qui n‘excéde pas 20 meétres a partir mer§ection des deux alignements, le batimentédifi
sur la voie la plus étroite puisse avoir la mématénar que sur la voie la plus large.

10.2.2.Hauteur par rapport aux limites séparatives

Pour les constructions ou parties de constructigiantées :

P en limites séparatives

e dans la bande de 20 métres de profondeur meserpergliculairement a I'alignement (tel qu'il
est défini a I'article 6) : la hauteur de la constion doit respecter les régles définies au 10.2.3

e au-dela de la bande de 20 m mesurée perpendenkit a I'alignement (tel qu'il est défini a
I'article 6) :

la hauteur en tout point de la construction do# @tférieure ou égale a 3,50 métres
Toutefois, cette limite de hauteur peut étre démagsur :

. des batiments dont le pignon jouxte la limite soe dongueur inférieure a 6 metres, la
pointe de pignon n'est alors pas prise en compte ;

. les constructions édifiées contre un batiment amisen bon état, lui-méme adossé a la
limite sur la parcelle voisine. Dans ce cas, latéi@uen tout point de la construction ne
doit toutefois pas étre supérieure a celle du lettnaoisin.

P en retrait des limites séparatives

. dans la bande de 20 metres de profondeur mesumgengéculairement a I'alignement (tel
gu'il est défini a I'article 6) :
la hauteur (H) des constructions doit étre inféseou égale a deux fois la distance (D)
comptée horizontalement séparant tout point durtefii au point le plus proche de la
limite séparative (H 2D)

. dans une bande au-dela de 20 m de profondeur, égesuperpendiculairement a
l'alignement (tel qu'il est défini a l'article 6) :
la hauteur (H) des constructions doit étre inféseau égale a la distance (D) comptée;
horizontalement séparant tout point du béatimentpaint le plus proche de la limite
séparative (H D)

. de plus,en URc au-dela de la bande de 40 métres mesurée pecpiidiment a
I'alignement (tel qu'il est défini a l'article 6) :
la hauteur (H) des constructions doit étre inféaeau égale a la moitié de la distance (D)
comptée horizontalement séparant tout point duriedti (y compris le débord de toiture)
au point le plus proche de la limite séparative<(¥ D)

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les oaetgins a usage d’activités industrielles, artidas
et les entrepots.
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10.2.3. Hauteur absolue

La hauteur est limitée comme suit :
- enURa : 12 metres
- enURDb, URc: 9 metres

Un dépassement de cette hauteur peut étre auparisd’'un ou I'autre des cas suivants :

......

BN

Dans ce cas, la hauteur des constructions seraaaimom identique a celle des batiments
existanten URb et URc.

- les constructions dont le rez-de-chaussée présemtehauteur maximalgous plafond (Hrdc)
comprise entre 2 m 50 et 3 m 50. Dans ce cas, latdiar absolue pourra étre augmentée de la
différence entre Hrdc — 2.5 m.

- les constructions édifiées sur un parking semiredgies lors gue les relevés de niveau de la
nappe phréatigue indiguent gu’elle se situerait aessus du plancher bas du parkinBans ce
cas, la hauteur absolue pourra étre augmentéexdmuoma d’'un métre.

- les constructions nécessaires aux services pulnlicd’intérét collectif (tels que les batiments
administratifs, scolaires, hospitaliers, sportdslturels, les logements de fonction qui leur sont
associés...) Dans ce cas, les hauteurs absoluesienéz&nt citées pourront étre augmentées au
maximum de 3 métres.

10.3. Dispositions particulieres
Un dépassement de la hauteur maximale (10.2) preudétorisé pour :

- des ouvragest locaux techniques rhachinerie-caged’ascenseur, gaine technique, colonng
d’aération, cheminéeghaufferie...)

4%

- les travaux qui sont sans effet sur limplantatienle gabarit d'une construction existante nor
conforme aux prescriptions du présent article dwgupour objet d'en améliorer la conformité

- la reconstruction a 'identique d’un batiment détpar un sinistre (dans les conditions fixées pal
I'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessait services publics ou d'intérét collectif
liés a la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphonidifeotélédiffusion, assainissement...).

D

ARTICLE UR 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conformément & l'article R. 111-21 du Code de l'ahisme, ainsi que les installations a édifier ou a
modifier ne doivent pas par :

- leur situation,

- ou leur architecture

- ou leurs dimensions

- ou leur aspect extérieur

porter atteinte :
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- au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites

- aux paysages naturels ou urbains

- ainsi gu’a la conservation des perspectives montaten
(Selon la jurisprudence, cette disposition s’apig¢galement aux batiments annexes, aux extensic
des constructions existantes).

Les constructions situées a proximité I'avenue Kelyndoivent étre concues pour que leurs facade
vues de ces voies soient traitées avec le mémegsmnes facades principales tant au regard de
matériaux employés que de leur intégration dasgde

Ouvertures

ns

Les vitrines et devantures de magasins doiventgi#¢das bandeaux séparant les rez-de-chaussée des

premiers étages.

Ouvrage en saillie
Les encorbellements ne pourront présenter deesailipérieures & 80 cm sur le domaine public €
devront étre situés a au moins 4,30 métres au-slesssol.

Toitures
Les combles ne peuvent comporter, au maximum, qug diveaux.

Antennes
Les antennes paraboliques seront de méme teinte quegtériau situé en arriere plan.

Clotures
Les cl6tures doivent présenter une simplicité déasp
Elles ne doivent pas comporter de parties pleirgss de 2 métres de hauteur.

Regles architecturales particuliéres

Si des pans de bois de bonne qualité sont décsupendant les travaux, ils peuvent étre conservé
apparents. Le remplissage entre les pans de bivistd®exécuté a I'aide d’un torchis ou d’'un merti

a la chaux naturelle dressé au méme nu que ledeanais. Dans le cas contraire, un enduit de grorti
a la chaux naturelle doit étre réaliseé.

Les briquetages doivent étre réalisés en briquege de teinte uniforme, a joints de teinte "blanc
ocré" (mortier batard a la chaux et ciment blae,gxemple) et arasés au nu des briques.

Les constructions repérables a I'annexe du présghment et aux documents graphiques comm
« élément du paysage a protéger, a mettre en valeaurequalifier » au titre de I'article L. 12371-du
Code de I'Urbanisme sont soumises aux disposisanantes :

tout aménagement, extension, restauration ou améeation peut étre interdit des lors qu'il porte
atteinte au style ayant présidé a I'époque de festoaction du batiment et plus particulierement a
respect de la composition générale des facadddessiepuis le domaine public comme le respect :
o] des partitions et rythmes horizontaux (soubassembahdeau intermédiaire
soulignant un niveau, une corniche)
o] de la trame verticale et en particulier des traggg®rdonnent les percements
o] des proportions dominantes (rapport entre la hawteuda largeur des ouvertures
lorsqu’elles ont été conservées dans leur propriiatiales)
o] des éléments de modénature
o] des matériaux

2t
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ARTICLE UR 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Regles générales

Les obligations imposées en matiére de réalisakostationnement des véhicules doivent respeder ¢
prescriptions stipulées dans l'article L.332-7-1CGhde de I'Urbanisme.

Le stationnement des véhicules correspondant asoirigedes constructions et installations doit étre

réalisé en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement doivent étre facilemeressibles et de dimensions satisfaisantesaisoit
minimum pour les stationnements perpendiculairemetencloisonnés :

- largeur 2,35 m / longueur 5 m / dégagement 6 m

ou

- largeur 2,50 m / longueur 5 m / dégagement 5 m.

Les régles applicables aux constructions ou éssstients non prévus au présent reglement, sons cell
définies pour les établissements les plus direatéassimilables.

Lorsqu'une opération présente plusieurs typesedi@fion, les normes de stationnement s'applicuent
chacun d'eux dans la catégorie la plus directeassimilable.

Toute tranche entamée de plus de 1/5 de sa valdtaira impose la réalisation d'une place de
stationnement.

12.2. Normes
Il est exigé :
- pour les constructions a usage d’habitation callect

1 place de stationnement par tranche de 50 m2réigcsuhors oeuvre nette de construction ave
au minimum 1 place par logement.

- pour les constructions a usage d’habitation indigit :
2 places de stationnement par logement

- pour les constructions a usage de bureau :
1 place de stationnement par tranche de 40 m2rfcethors oeuvre nette de construction

- pour les constructions & usage de commerce :
1 place de stationnement par tranche de 25 m?régcswde vente.

- pour les hébergements hoteliers :
1 place de stationnement par tranche de 40 m2rflcethors ceuvre nette de construction

- pour les locaux a usage artisanal :
1 place de stationnement par tranche de 70 m2 déase hors ceuvre nette de construction

- pour les établissements industriels :
1 place de stationnement par tranche de 100 mirésce hors oeuvre nette de construction

v
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- pour les entrepAts :
1 place de stationnement par tranche de 350 miréece hors ceuvre nette de construction

- pour les constructions nécessaires aux servicdepw d'intérét collectif :

* non réglementé sauf :

o] pour les résidences ou foyers a destination deslgtuts : 1 place de stationnement
par tranche de 80 m2 de surface hors oeuvre nedednstruction

o] pour les résidences ou foyers a destination despenes agées, les constructions
lices a la santé ou a l'action sociale, les résides ou foyers pour personnes
handicapées : 1 place de stationnement par trancle 160 m2 de surface hors
oeuvre nette de construction

« pour les logements locatifs financés avec un pid¢ @ar I'Etat, destinés aux personnes
défavorisées mentionnées a l'article 1er de lad0-449 du 31 Mai 1990 visant a la mise en
oeuvre du droit au logement :

o] dans le cas de construction : 1 place de statioeanepar logement
o] dans le cas de travaux de transformation ou d'amadion (y compris avec création
de SHON dans la limite fixée par décret) : noneggintée

A ces emplacements doivent s’ajouter les espacéseqver pour le stationnement et I'évolution des
camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UR 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Espaces boisés

Les espaces boisés a protéger identifiés en applicalu 7° de larticle L. 123-1 du Code de
I'urbanisme, sont soumis aux dispositions de E&tl 442-2 du Code de I'Urbanisme.

« Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmde paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L312 et non soumis a un régime d'autorisation ddiven
faire I'objet d'une autorisation préalable au titdes installations et travaux divers ».

Tout arbre de haute tige abattu au sein d'une par@ésant I'objet d’'une protection des bois ateti

du L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme, doit étre poé, sur le site, par un élément de circonférence

au moins égale a 20-25 cm mesurés a 1 metre ai doht le gabarit (hauteur et circonférence) ge'a
adulte est au moins égal a celui de I'élément abatt

13.2. Espaces libres

Les espaces restés libres apres implantation desraotions ainsi que les bassins de rétentiorud’ea
pluviales doivent faire I'objet d’un traitement @ager (minéral ou végétal).

L'aménagement paysager des espaces situés elttddi ket 'emprise de la voie (c’est-a-dire dans la
marge de recul) doit étre particulierement soigreéamment pour les constructions situées le losg de
voies a grande circulation (avenue Kennedy,) afia get espace accompagne harmonieusement
facade de la construction et participe a I'intégratie la construction dans le site.
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13.3. Plantations

La plantation d’au moins un arbre de haute tige aiigatoire pour 200 fde surface libre de
construction. Ces plantations doivent étre répagie I'ensemble du terrain.
L'utilisation d’essences locales est vivement res@mdée (platanes, érables, tilleuls, marronniers,...)

Les aires de stationnement non couvertes doivemipéntées a raison d’'un arbre de haute tige pour
places.

Les dépdts et citernes ainsi que les installatsimfaires doivent étre placées en des lieux neibls
de la voie publique, ou étre masquées par un rideaqalantation a feuillage persistant.

Dans les espaces délimités aux documents graphiguese « plantations a réaliser », des plantation
en majorité composées d'arbres de haute tige, moiveétre réalisées afin de constituer les écrans
végétaux. Toutefois, ces espaces peuvent étre géwren aires de stationnement dés lors qu'ils
conservent leur effet d'écran végétal.

w

En plus, en secteut$Rb et URCc :

Dans le cas d'une opération de plus de 10 logemenitsctifs, une superficie au moins égale &
1/10eme de la surface totale du terrain doit &méregée en espaces de récréation communs (espaces
verts, aires de jeux, etc,...). Ces espaces doiventégroupés.

SECTION 3 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UR 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1. Régle générale

Le C.O.S. est limité :

- enURa:a1,6

- enURb:al,.2

- enURc:a0,8

14.2. Dispositions particulieres

Le C.O.S. n'est pas applicable pour :

- les constructions a usage d’activités industriedlesrtisanales
- les entrepbts

- les constructions nécessaires aux services puhlicéintérét collectif
- le changement de destination d'une constructicstante

- I'extension d'une emprise au sol inférieure a 20 diine construction existante a usage
d’habitation, sous réserve qu'il s'agisse d’'une lirgtion des conditions d’hygiéne ou de

o




Beauvais %

e Crwr de Cise

confort des locaux (WC, salle de bain, vérandaegample), une seule fois apres I'approbation
du P.L.U.

- la reconstruction d’'un batiment détruit par simglans les conditions fixée par l'article L.111-3
du Code de I'Urbanisme)

- les travaux (constructions, ouvrages, ...) nécessait services publics ou d'intérét collectif
liés a la voirie ou a I'exploitation ferroviaire @ux déchets ou aux réseaux divers (eau potabl
électricité, gaz, téléphone y compris téléphoniditeptélédiffusion, assainissement...).

Dans le cadre d’'une Z.A.C., la surface de planbloes ceuvre nette globale pourra étre répartieesur |
différents il6ts.

D
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